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पञ्चदेवल ववनायक नगरपावलकाको भू-उपयोग मापदण्ड, २०७९ 

 

प्रस्तावना : भमूिबाट िहत्ति लाभ मलन भमूिलाई मिमभन्न के्षत्रिा िर्गीकरण र्गरी प्रयोर्गिा ल्याउन र नर्गरपामलकाको 

मिर्गो मिकासका लामर्ग एमककृत स्थानीय भ-ूउपयोर्ग योजना सञ्चालन र्गने अिधारणाको मिकास र्गननको मनमतत मिमत 

२०७९/०९/१९ र्गतेको बैठकबाट यो िापिण्ड पाररत र्गरी लार्ग ूर्गररएको छ । 

 

१. सवंिप्त नाम र प्रारम्भ :  

(क)  यस िापिण्डको नाि “भू-उपयोग मापदण्ड २०७९-पन्चदेवल ववनायक नगरपावलका” रहकेो छ । 

(ख)  यो िापिण्ड तरुुन्त प्रारतभ हुनेछ ।  

२. पररभाषा : मिषय िा प्रसङ्र्गले अको अथन नलार्गेिा यस िापिण्डिा,  

(क)  “नर्गरपामलका” भन्नाले पन्चििेल मिनायक नर्गरपामलका सतझनपुछन । 

(ख)  “िापिण्ड” भन्नाले पन्चििेल नर्गर कायनपामलकाको कायानलय, पन्चििेल मिनायक नर्गरपामलकाबाट 

स्िीकृत िापिण्डलाई जनाउने छ ।   

(र्ग) “प्लमटङ्र्ग” भन्नाले जग्र्गालाई आिासीय, व्यापाररक िा अन्य मनिानण कायनिा प्रयोर्ग ल्याउने प्रमिया र 

त्यससँर्ग सतबमन्धत सबै कायनलाई जनाउने छ । 

(घ) “जग्र्गा” भन्नाले घर, बार्ग-बर्गैचा, रुख, कारखाना, ताल, पोखरी इत्यािी भएको सिते सबै मकमसिको 

जमिनलाई सतझनपुछन ।  
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कायनपामलका बैठकबाट मस्िकृत मिमतिः २०७९/०९/१९ 
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(ङ) “जग्र्गािाला” भन्नाले प्रचमलत काननू बिोमजि जग्र्गािा जग्र्गाधनी हक हुने व्यमि तथा मनकायलाई 

सतझनपुछन । 

(च) “कायनपामलका” भन्नाले नर्गर कायनपामलकाको कायानलय, पन्चििेल मिनायक नर्गरपामलका सतझन ुपछन 

।  

(छ) “सिस्य” भन्नाले नर्गर कायनपामलकाको सिस्यलाई सतझनपुछन । 

(ज) “अनरु्गिन समिमत” भन्नाले यसै िापिण्ड अनसुार र्गठन र्गररएको अनरु्गिन समिमतलाई जनाउनेछ । 

(झ) “मिषयर्गत शाखा” भन्नाले यस िापिण्डअनसुार तोमकएको मिषयर्गत शाखालाई जनाउनेछ । 

(ञ) “संयोजक” भन्नाले यस िापिण्ड बिोमजि र्गमठत समिमतको संयोजक सतझनपुछन । 

(ट) मकत्ताकाट” भन्नाले जग्र्गा मबिी प्रयोजनको लामर्ग िालपोत कायानलयबाट अमधकारक रुपिा मिईएको 

कार्गजातलाई सतझन ुपछन । 

(ठ) “मसफाररस” भन्नाले नर्गरपामलकाबाट पचनमलत काननुको अमधनिा रही मलमखत रुपिा मिईएको जग्र्गा 

मिकास र मकत्ताबाट सतबमन्धत कार्गजात सतझनपुछन ।  

(ड) “जग्र्गा मिकास” भन्नाले सामिकको जग्र्गाको स्िरूप पररितनन र्गरी आिासीय, व्यापाररक िा अन्य मनिानण 

कायनिा प्रयोर्गिा ल्याउने प्रमियालाई सतझनपुछन ।  

(ढ) “खतेीयोग्य जग्र्गा” मफल्डबकुिा कृमष के्षत्रको मकमसि कायि भएका मकत्ता जग्र्गाहरु िा मफल्डबकुिा 

अब्बल, िोयि, मसि, चहार भनी पररभामषत र्गररएता पमन पन्चििेल मिनायक नर्गरपामलकाले जग्र्गाको 

िौजिुा अिस्था र मनधानररत अन्य िापिण्डको आधारिा खतेीयोग्य जग्र्गाभनी मनधानरण र्गरेको मकत्ता 

जग्र्गाहरुलाई सतझनपुछन । 

(ण) “जग्र्गा उपयोमर्गता मिशे्लषण प्रामिमधक समिमत” भन्नाले नर्गरपामलकाद्वारा र्गमठत जग्र्गा उपयोमर्गता 

मिशे्लषण प्रामिमधक समिमतलाई सतझनपुनेछ । 

   

३. भू-उपयोग मापदण्ड वनर्ाारणका आर्ारहरु  

(क) मिध्यिान भ-ूउपयोर्गको अिस्था, 

(ख) नापी मिभार्गले पठाएको भ-ूउपयोर्ग क्षेत्र िर्गीकरणको तथयाँक 

(र्ग) सडक, बाटोको पहुचँ र सो को िर्गीकरण, 

(घ) कृमष उत्पािन र उिप्िकत्िको अिस्था,  

(ङ) िातािरण तथा मबपि संििेनशीलता, 

(च) भ-ूउपयोर्ग ऐन २०७६, 

(छ) भ-ूउपयोर्ग मनयिािली २०७९, 

(ज) सािामजक तथा आमथनक पिूानधारको मितरण, 

(झ) सहरी मबकास योजना/आयोजना, 

(ञ) Google Satellite Images, 
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(ट) GIS Analysis 

(ठ) िडाबाट आएको राय सझुाि, 

(ड) मिमभन्न क्षेत्रका मिज्ञहरु र सिनिलीय, सिनपमक्षय भेलाबाट प्राप्त राय सझुाि । 

 

४. भू-उपयोग िेत्र वगीकरण सम्बवन्र् मापदण्डहरु तथा आर्ारहरु 

१. हालको उपयोर्गिा रहकेो जग्र्गालाई यस िापिण्ड उल्लेख भएकोिा भन्िा बाहके नापी मिभार्गबाट 

हस्तान्तरण भएको िर्गीकृत भ-ूउपयोर्ग क्षेत्र ििोमजि नै िर्गीकरण र्गने । 

२. जोमखि लर्गायत अन्य सतििेनमशल के्षत्रको जग्र्गालाई नापी मिभार्गबाट हस्तान्तरण भएको िर्गीकृत भ-ू

उपयोर्ग क्षेत्र ििोमजि नै िर्गीकरण र्गने ।  

३. सामिक बिोमजिका सरकारी, सािनजमनक तथा साििुामयक प्रयोजनका लामर्ग प्रयोर्ग हुने जग्र्गा, खलु्ला 

क्षेत्र, पाकन हरु सिते (सेिा प्रिान र्गने सरकारी कायानलय बाहके) लाई सािनजमनक क्षेत्रिा बमर्गनकरण र्गने र 

सो को सिमुचत संरक्षणको नीमत मलने ।  

४. यस अमघ नापी मिभार्गबाट आिासीय, व्यबसामयक र औद्योमर्गक क्षेत्रिा मबभाजन भएको जग्र्गालाई सोमह 

िर्गीकरण र्गने, तर नर्गरपामलकाको आिश्यकता र उपयिुता िमेखएिा के्षत्र पररितनन र्गनन सक्ने । 

५. हाल उपयोर्गिा रहकेो नमिनाला, ताल, तलैया, पोखरी लर्गायतका पानीजन्य उपयोर्गिा रहकेो क्षेत्रलाई 

नमि, खोला, तथा मसिसार क्षेत्रिा िर्गीकरण र्गने । 

६. हाल उपयोर्गिा रहकेा िठ िमन्िर, र्गतुबा लर्गायत धामिनक के्षत्रले चचेको जग्र्गा, परापिूनकालिा िमेखएका 

ऐमतहामसक धरोहर, सांस्कृमतक तथा परुातामत्िक िहत्िका के्षत्रहरुलाई सांस्कृमतक तथा परुातामत्िक 

क्षेत्रिा िर्गीकरण र्गने । 

७. हाल कायि सि ैमकमसिका िनपैिािार क्षेत्र (मनमज जग्र्गािा भएको बाहके)लाई िन िर्गीकरण र्गने ।  

८. स्थानीय तहबाट मस्िकृती प्राप्त र्गरी खानी तथा खमनज जन्य पिाथनहरु जस्तै ढुङ्र्गा, मर्गट्टी, िालिुा उत्खनन ्

र्गने क्षेत्रलाई खानी तथा खमनज क्षेत्रिा िर्गीकरण र्गने । 

९. नर्गर क्षेत्रिा नेपाल सरकार, उद्योर्ग िन्त्रालयबाट स्िीकृत औद्योमर्गक ग्राि सञ्चालन सतबमन्ध कायनमिमध 

२०७५ बिोमजि कमततिा एक िटा औद्योमर्गक ग्राि क्षेत्र मनधानरण र्गरी औद्योमर्गक क्षेत्रिा िर्गीकरण र्गने 

। 

१०. हाल चलन चल्तीिा उपयोर्ग भईरहकेो पसल, बैंक तथा मित्तीय संस्था, होटेल, रेषु्टरां, हाटबजार लाग्ने 

स्थल चिनेार्गहृ खाजा र फास्टफुड घर, व्यािसामयक प्रयोजनका लामर्ग उपयोर्ग र्गने स्टोरेज क्षेत्र, सेिा 

प्रिान र्गने सरकारी कायानलय र सोले चचेका खाली जग्र्गा, मनजी के्षत्रबाट संचामलत अस्पताल, मिद्यालय, 

क्यातपस, नमसनङहोि, पोमलमक्लमनक, रेमडयो तथा टेमलमभजन बोडनका मस्टङ्र्ग संस्था, ईन्टरनेट सेिा 

प्रिायक संस्था लर्गायतलाई व्यिसामयक के्षत्रिा िर्गीकरण र्गने । 
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११. सरकारी कायानलय रहकेो स्थान र सतभामित बजार के्षत्रिा िखु्य चोकबाट १०० मिटरको पररधीसति 

सडकसंर्ग जोमडएका मकत्ताको के्षत्रलाई व्यिसामयक क्षेत्रिा मिभाजन र्गने र सोको लतबित 

(Perpendicular) १०० मिटरको क्षेत्रलाई आिामसय क्षेत्रिा िर्गीकरण र्गने ।  

 

 

 

 

 

क्र.स सम्भाववत बजार िेत्र मुख्य चोक कैवियत  

१. िध्यपहाडी लोकिार्गनको 

िडा नं.४ को िले्खते पलु 

िमेख मढिमढि ेसति(िडा 

नं.२) 

वडा नं ४  

िलेखेत, टोट्केसाल, 

नानाखाल, मतिरुुख, बसुाल 

चोक, िोबाटा, कुजडेा, 

चेलकाला, ढुंर्गबेजार 

वडा नं. ३  

पमब्लक भन्जयांर्ग, सनु्तला 

बाडी, पंचििेल, न्य ूरोड, 

पातीफाल्ने, कमनके ििेल  

वडा नं. २  

मछपमछपे, मढिमढि,े 

र्गणशेिाडु चोक, कप्लाना, 

मपपल रुख चोक, कामलका 

ििेी चोक, सातिोबाटो, ठाटी 

बजार, ररठ्ठा रुख चोक, ओि 

शामन्त िमन्िर चोक   

िडा नं. ४,३ र २  

२. 

 

 

 

 

ग्रािीण सडक -सिुशनन 

िमन्िर िमेख ढुंर्ग ेबजार , 

मतखापातल ,कोट डाडा 

.सपान ,नाउली , 

हडासेन,घाट्खेत 

सिुशनन िमन्िर , ढुंर्ग ेबजार , 

मतखापातल ,कोट डाडा ,सपान 

,नाउली , हडासेन,घाट्खेत, 

बोरार्गाउँ, कोसेडी, चहुानेपानी 

िडा नं.८ 

३. मिनायक बजार िमेख १ नं 

िडा कायनलय  

हुलाकी डाडा चोक ,र्गरुुथापे 

चोक  

िाडन १  
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 हुलाकी डाडा िमेख सयार 

सति  

मशििमन्िर निाघर चोक , 

मसि चोक, कचानटे चोक,ििे 

डाडा चोक,मटमिले चोक  

 

 

 मिनायक िमेख खािहुाले 

रोड  

डाडा खाल चोक, कामलका 

िमन्िर चोक  

 

 पंचाििेल िमेख नािी हुि ै

र्गाडखकन  सति  

बन बामटका चोक , 

लातपाटाचोक ,नािी चोक  

 

४ िाडे र्गौडा खलुाल ुसडक  ओिल्ताडा  चोक ,िड रुख 

चोक- कामलका िमन्िर , 

िटेला चोक,भानाकोट चोक 

,बल्िरे्गडा चोक ,ओखल 

र्गौरा बडुा र्गडा चोक 

,भाटर्गाउ चोक ,िपैारा 

चोक,तातकोट चोक, भचैाला 

चोक , 

पोखरी चोक, राकु चोक, 

कालेकाँडा चोक   

िाडन ९  

८. बडुरुख िमेख आली 

ग्रािीण सडक  

बडुरुख ,बिाचौर , 

कुलेखोला , आली , 

अमन्तमपपल , िोर्गाडे,िौला, 

िमुन, तप्सी, लयाँमट 

िाडन ५   

९. आिपाटा- बान्ने सडक   सेलर्गाउ , मर्गरसैन , बसन्ती 

डाडा टुप्ली , आग्र ,भन्थान, 

उल्लेडीर्गडा 

 

िाडन ६  

१०. धन्ितंरी िा.मि. िमेख 

िोर्गाड़े सडक   

बढुेलीर्गडा, र्गरैीर्गाउँ, 

खग्लाना  

िाडन ६ 

 धन्ितंरी िा.मि. िमेख 

खातीिडा  

िौला र खातीिाडा  िाडन ६ 

 टुप्ली िमेख िामनर्गडा 

सजनेा सडक   

ढोड चोक, िानीर्गडा, सजनेा  िाडन ६ 

 िसन्त डाडा – सल्लेर्गरैा- 

खापरकोट सडक  

सल्लेर्गरैा, खापरकोट र 

रचानेखोला, लोमडिे 

िाडन ६ 
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 भन्थान-केतकुाना-छडेना 

सडक  

तारिी, केतकुाना, िस्नेिलेा, 

छडेना 

िाडन ६ 

११ रेबनेकोट िमेख रािारोशन 

सडक  

भिुाथाना, बमर्गर, कामटया, 

जोर्गीबसानले    

िाडन ७ 

 रेब्नेकोट िमेख िडा 

कायानलय सडक 

िौला   

 िसु्याए िमेख बान्ने सडक  मलडेिेला   

 भिुाठाना िमेख सजनेा 

सडक  

निािउे चोक   

 िडा कायानलय िमेख 

रोटेपानी हुिँ ैिाटेिाडु 

सडक  

िडा कायानलय चोक, ररठ्ठा 

चोक  

 

 िडा कायानलय िमेख 

कामटया तिुनन हुिँ ैबाजजी 

कुट्टी  

तिुनन चोक, भिुठाना चोक, 

बमर्गर चोक, कामटया चोक, 

रोटेपानी चोक 

 

 

१२. हाल उपयोर्गिा रहकेो आिामसय क्षेत्रको १०० मिटर पररमधिा रही तपमसल अनसुारका के्षत्रलाई 

आिामसय क्षेत्रिा िर्गीकरण र्गने: 

(क) िखु्य लोकिार्गन, सहायक लोकिार्गन, मजल्ला सडक, र सहरी सडक (कृमष सडक बाहके) लर्गायतको 

सडकको अमधकार क्षेत्रबाट १०० मिटरको िरुीिा रहकेो िाँयाबाँयाको जग्र्गा । 

(ख) ६ मिटर भन्िा बढी र १० मिटर सतिको चौडाई भएका सडकको मकनारा िमेख ९० मिटरको िरुीिा 

रहकेो िाँयाबाँयाको जग्र्गा ।  

(र्ग) ६ मिटरभन्िा कि चौडाई भएका सडकको मकनारा िमेख ८० मिटरको िरुीिा रहकेो िाँयाबाँयाको 

जग्र्गा । 

(घ) हाल आिामसय प्रयोर्गिा रहकेो घरजग्र्गा ।  

१३.  कुनै मकत्ता िईु िा िईु भन्िा बढी के्षत्रिा परेको खण्डिा अमधकति के्षत्र जनु के्षत्रिा परेको छ सोही के्षत्रिा 

रहने र्गरी िर्गीकरण र्गने ।  

१४.  यस नर्गरपामलका के्षत्रको जग्र्गा मकत्ताकाट र्गिान भ-ूउपयोर्ग मनयिािली २०७९ को िफा १२ िा उल्लेख 

भए बिोमजि कृमषको लामर्ग न्यनुति १००० (एक हजार) िर्गन मिटर र आिासको रुपिा न्यनुति १३० 

िर्गन मिटर नघट्ने र्गरी मकत्ताकाट र्गनन समकने छ र घडेरीको हकिा कमततिा ४ मिटर चौडाई बाटो कायि 

हुने र्गरी लर्गतकट्टा र्गनुनपने छ र घर मनिानण र्गिान सडकको के्षत्रअमधकार अनसुार मनतन बिोमजिको 

सेडब्याक जग्र्गा छाड्न ुपने छ । 
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िेत्रअवर्कार (वम. कवम्तमा) सेडब्याक (वम.) 

१५  ६ 

१० २  

६ १.५ 

४ १.५ 
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